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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Olle Hagernis (Ordforande), Gunnar Ekberg (vice ordforande). Ingeborg Fillman (Ledamot), Eva-Maria
Lindgren (Ledamot), Kathy Sundblad (Ledamot) och Bodil Svedberg (Suppleant).

Revisorer
Ordinarie revisor Anders Persson, Svensk Fastighetsrevision AB, Box 186,
221 00 LUND

Internrevisor Ulla Strand.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts i egen regi tillsammans med WIAB Service AB. Serviceavtal finns
med Wahlings Installation Service AB och med Kone AB (hiss).

Ovriga avtal:

Entremattor - Initial Sverige AB
Fastighetsel - Fortum

Fjérrvérme - Fortum Védrme
Fastighetsstddning - Stddpoolen

Hyra cykelforrad - SL

Kabel-TV, bredband, telefon - Comhem
Avfallshantering och grovsopor - SITA
Hushaéllssopor - Trafikkontoret
Porttelefon och larmtelefon i hiss - Telia

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos VARDIA Forsékring AB. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Kollektivt bostadsrittstillagg for alla medlemmar &r inkluderat.

Sammantriden
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Foreningsinformation gér ut regelbundet till medlemmarna, 10 st under 2013.

Medlemmar
Foreningen hade 28 medlemmar den 31 december 2013. 20
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Foreningsinformation

Foreningen bestér av 24 st bostadsritter. Den totala boytan dr 1.882 m2. I fastigheten finns en
gemensamhetslokal och ett géstrum som kan hyras av medlemmarna. Féreningen har under aret ordnat ett
antal gemensamma fester och olika sammankomster i lokalen.

Foreningen innehar 3 st garageplatser.

Inga motioner ldmnades till féreningsstimman.

Fastigheten
Fastigheten energideklarerades 2008.

Underhéllsplan upprittades 2005 i samarbete med Sbe (Bostadsritterna). Underhallsplanen reviderades
2009.

Fonderade medel skall anvindas till underhall av fastigheten. Enligt féreningens stadgar avsétts 25 kr/m?2
lagenhetsyta varje 4r.

Utforda underhall

JM har under éret vidtagit atgarder for att komma till rdtta med ett gammalt problem med vattenlickage
till en ldgenhet i var fastighet. En garanti pa 3 &r har limnats av JM p4 detta arbete. JM har &ven bytt ut
takplattorna pé 2 balkonger.

Endast smérre underhallsarbeten har vidtagits under aret.

Planerade underhall
Under 2014 planeras ny OVK-besiktning. Enligt géllande bestimmelser skall sddan besiktning goras vart
6:e &r och tidigare besiktnilng gjordes 2008.

Dessutom planeras renspolning av avloppssystemet samt filterbyte i samtliga radiatorer dér filter finns.

Ekonomi
Ingen hojning av arsavgiften har skett f6r 2013. Den genomsnittliga arsavgiften dr 795 kr/m?2.

Ingen hojning av arsavgiften ér beslutad for 2014.

Arvode
Arvode till styrelsen utgr med 30.000 kr att fordelas inom styrelsen.

Foreningens tomtritt
Fr.o.m. oktober 2012 4r tomtrittsavgélden 125.400 kr/ar.
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Férslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stér foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst
Balanserad vinst
Till féreningsstémmans férfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny rdkning overfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

114 279
172 838
287 117

47 050
240 067
287 117

Arsredovisning 2013

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anlédggningstillgdngar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frdin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

Not

W

Arsredovisning 2013

2013

1496
25

1526

-132

-775

-155
595

-482

2012

1496
25

1529

~762

-139
627

-559
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Finansiella anldggningstillgéngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2013

Not  2013-12-31  2012-12-31

7 52763 52918
3 3
52 766 52921
2
8 88 96
600 381
690 478
53 456 53 399
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhéll
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summoa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31

11 204

627
24 996
36 827

37114

15781
15 781

53456

18 000
Inga

2012-12-31

11204

580
24 996
36 780

151
69
220

37 000

15961
15961

139
173

108
439

53 399

18 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hojdpunkten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna of6rindrade i
jamforelse med féregaende &r.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningen av byggnaden foljer den langsiktiga amorteringstakten. F6ljande avskrivningstid har
tillimpas under 2013:

Byggnad 0,258 %
Markvérdet dr inte foremal {6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsféreningar som &r privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintdker pa sparkonto till den
del de &r hinf6ringa till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1210 SEK per bostad.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.
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Not 2, Fastighetsskatsel

Besiktningar och service
Stidning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
33
56
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2013
38
38

2013
61
26
19
242
348

2013

125
132

2013
19
30
49

2012
31
50
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2012
52
52

2012
60
22
19

232
334

2012

117
123

2012
19
28
47
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltning
Kabel-TV
Réntor
Tomtrétt
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 9, Eget kapital (SEK)

Disp av foreg

B ars resultat

Insatt kapital 11 204 000 -
Upplatelseavgifter 24 996 000 -
Fond, yttre underhall 580 283 -
Balanserat resultat 151 101 68 787
Arets resultat 68 787 -68 787
Eget kapital 2013-12-31 37000171 0

10

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
54 000 54 000
54 000 54 000
-1 082 -942
-155 -139
11237 -1082
0 0
52 763 52 918
21 000 21 000
8 400 9 000
29 400 30 000
2013-12-31 2012-12-31
7 6
2 2
38 42
31 31
0 0
11 14
88 96
Disp av
Ovriga poster UB
- 11 204 000
- 24 996 000
47 050 627 333
-47 050 172 838
114 279 114 279
114 279 37 114 450
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Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

SBAB 5084 231 kr
SBAB 5580195 kr
SBAB 5280 195 kr
Varav 163 348 kr

2,76 % rinta per 2013-12-31.
3,28 % rénta per 2013-12-31.
2,84 % rénta per 2013-12-31.
amorteras inom 12 manader

Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bl

Fjarrvarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Sociala avgifter

Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 12, Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter f6r skulder till kreditinstitut

11

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
6 5
33 41
121 26
35 35

0
0 1
1 0
197 108
2013-12-31 2012-12-31
18 000 18 000
18 000 18 000
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Brf Hojdpunkten
org nr 769606-7698

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Hojdpunkten for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
noédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dévergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Brf H6jdpunkten’s finansiella
stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Hojdpunkten for

ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadréttslagen.



Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadréttslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2014- (y 3 -2
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