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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Olle Hagernis (Ordférande), Ulla Strand (Ledamot) och Ingeborg Fillman (Ledamot). Suppleanter: Eva-Maria
Lindgren,; Karl-Goéran Hedstrom och Bodil Svedberg.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamoéter i férening.

Revisorer
Ordinarie revisor Fredrik Petersson, Stromson Revisionsbyrd KB, suppleant Joakim Larsson, Stromson
Revisionsbyra KB.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2007-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts i egen regi tillsammans med WIAB. Serviceavtal finns med Wahlings
Installation service AB (WIAB Service) och med Kone AB (hiss).

Ovriga avtal:

Entrémattor - Initial Sverige AB

Fastighetsel - Fortum

Fjarrvéarme - Fortum Virme

Fastighetsstddning - Stddpoolen

Hyra cykelforrad - SL

Kabel-TV, bredband, telefon - Comhem
Avfallshantering och grovsopor - SITA

Hushéllssopor - Trafikkontoret

Snoskottning m m - LW Pléatslageri AB (t.o.m. nov 2011)

Forsikring
Fastigheten &r fullvérdeforsékrad via Sbc:s medlemsforsdkring. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Kollektivt bostadsrittstillagg for alla medlemmar 4r inkluderat.

Sammantriden
Styrelsen har héllit nio protokollférda sammantréden.

Foreningsinformation gar regelbundet ut till medlemmarna, 17 st under 2011.

Medlemmar

Foreningen har for ndrvarande 27 medlemmar. Under aret har fyra verlatelser skett. f@/
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Foreningsinformation

Foreningen bestar av 24 st bostadsrétter. Den totala boytan &r ca 1.882 m2. I fastigheten finns en
gemensamhetslokal och ett géstrum som kan hyras av medlemmarna. Foéreningen har under aret ordnat ett antal
gemensamma fester i lokalen.

Foreningen innehar 3 st garageplatser

Inga motioner ldmnades till féreningestdmman.

Fastigheten <
Fastigheten energideklarerades 2008.

Utforda underhall
Under januari 2011 har reningsfilter till radiatorerna bytts i samtliga ldgenheter.

Smérre underhallsarbeten har gjorts kontinuerligt.

Planerade underhall
Malningsbéttring av tréipartier vid entréer planeras ske under sommarhalvaret 2012.

Ekonomi
Ingen justering av &rsavgifterna har skett under 2011. Den genomsnittliga arsavgiften &r 771 kr/m2.

En héjning av arsavgiften f6r 2012 med 3% &r beslutad.

Arvode
Arvode till styrelsen har utgatt med 25.000 kr som férdelas inom styrelsen.

Réntebidrag
Réntebidraget upphérde 2011.

Foreningens tomtritt

Foreningen forvirvade 2001-03-21 tomtrétten till fastigheten Dalmasen 5, Stockholms Stad. Nuvarande avtal
giller frdn 2010-10-01 t.o.m. 2020-09-30. Reducerad avgild géller t.0.m. september 2012. Fr.o.m oktober
2012 ar avgilden 125.400 kr/ar.

Ligenhetsnumrering
Enligt lagen om légenhetsregister har nya ligenhetsnummer for vér fastighet registrerats enligt Lantméteriets
anvisningar.
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Fastighetens tekniska status

Arsredovisning 2011

Fonderade medel skall anvindas till underhall av fastigheten. Enligt foreningens stadgar avsitts 25 kr/m2

lagenhetsyta.

Underhéllsplan upprittades 2005 i samarbete med Sbc. Underhallsplanen reviderades 2009.

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstdimmans férfogande star f6ljande vinstmedel (SEK):

Arets forlust
Balanserad vinst
Till foreningsstdimmans forfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att 1 ny rékning verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

44 854
243 005
198 151

47 050
151 101
198 151

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se not 1

for redovisnings- och varderingsprinciper.
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Resultatriikning Not 2011 2010
Nettoomsittning
Arsavgifter 1452 1452
Hyresintikter 24 24
Ovriga intikter 9 30
Summa nettoomsdttning 1485 1506

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -82 -84
Reparation och underhall 3 -96 -51
Taxebundna kostnader 4 -338 -351
Fastighetsforsékring -23 -18
Fasti ghetsskatt -16 -15
Ovriga driftskostnader 5 -112 -128
Kameral forvaltning -24 -24
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -44 -44
Loner och 6vriga personalkostnader 0 -0
Ovriga kostnader -36 -31
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -770 -745
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgngar 7 -129 -119
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 587 642

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintékter och liknande resultatposter 3 1
Réntebidrag 0 28
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -635 -742
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -0 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -632 -713
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 70
ARETS FORLUST 45 7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2011

Not  2011-12-31

7 53058

53060

8 107

352
460

53520

2010-12-31

53 186

53189
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets forlust

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

Arsredovisning 2011

2011-12-31

11204

333
24 996
36733

16 104
16 104

139
201

53520

18 000
Inga

2010-12-31

11 204

486
24 996
36 686

36 976

16 248
16 248

429
185

111
755

53979

18 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hojdpunkten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oféréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivningen av byggnaden foljer den ldngsiktiga amorteringstakten. Foljande avskrivningstid har tillimpas
under 2011:

Byggnad 0,238 %
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgadngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rénteintéker pé sparkonto till den del
de ar hénforinga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har férandrats pé bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 651 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Trédgéardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Tomtrittsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2011

2011

2011
96
96

2011

83
23
17

214

338

2011

106
112

2011
19
25
44

2010
27
10
46

S

2010
51
51

2010
83
22
17

229
351

2010

122
128

2010
19
25
44
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Arsredovisning 2011

Not 7, Byggnad och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 000 54 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 54 000 54 000
Ingiende ackumulerade avskrivningar -814 -695
Arets avskrivningar -129 -119
Utgiende ackumulerade avskrivningar -942 -814
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende restviirde enligt plan 53 058 53 186
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 21 000 21 000
Taxeringsvirde mark 9.000 9000
30 000 30 000
Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Intéikter 0 3
Kostnader 107 94
Summa 107 97
Not 9, Eget kapital (SEK)
Disp av foreg Disp av
1B ars resultat ovriga poster UB
Insatt kapital 11204 000 - - 11 204 000
Upplételseavgifter 24996 000 - - 24 996 000
Fond, yttre underhéll 486 183 - 47 050 533233
Balanserat resultat 360 267 =70 212 -47 050 243 005
Arets resultat =70 212 70212 -44 854 -44 854
Eget kapital 2011-12-31 36 976 238 0 -44 854 36 931 384
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Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

SBAB 5182610 kr
SBAB 5680 547 kr
SBAB 5380 547 kr

Varav 139 360 kr amorteras inom 12 manader

Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Ovriga poster

Summa

Not 12, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

11

Arsredovisning 2011

3,05 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2013-08-22.
4,79 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2012-02-15.
4 % ranta per 2011-12-31, rorlig rénta.

2011-12-31
36

57

35

128

2011-12-31
18 000

18 000

2010-12-31
38

32

41

111

2010-12-31
18 000

18 000
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Underskrifter

, DA w AL fL
Z(Z G727 Ao z//f 7 A (/”/ / '?

Ort och datum )
/ / 7\ / o / VY.
‘f; e, ,x”i“" Y 4 a1 ’,.j!” 7 45 f j’ f ';j 7 7 s
O/ Rs v 7 /_,?f tirr ﬁ Ui din
Olle Hagel;{és / Ingeborg Fillman
Ordf6rande
0y, T /

Ulla Strand

_o0y _ X8
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Godkind revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Hojdpunkten
Org.nr. 769606-7698

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF H6jdpunkten for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. Z,
|
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hojdpunkten for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 23 /% 2012

" C%Q@
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Godkind revisor
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